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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

Open Development i wspélnicy, Dagbrowski, Popowicz-Ostaszewska, Szymczak
spotka jawna

NIP 5361946965

Adres

adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

ul. Gajowa 2a, 05-120 Legionowo

adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych:

ul. Kolejowa, dziatki numer 512/7, oraz 513/7 Obreb 009 Lajski

Numer NIP REGON

NIP 5361946965 |REGON 385936045

Numer telefonu

501268765, 510822665,

Adres poczty elektronicznej

Kinga.popowicz@wp.pl, kinga.popowicz@opendevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.opendevelopment.pl

I1.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Apartamenty M6j Dom Olszankowa etap 1
Data rozpoczecia 05-02-2021
Data wydania decyzji o | 22-12-2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty Mdj Dom Olszankowa etap 2
Data rozpoczgcia 05-02-2022
Data wydania decyzji o | 17-03-2023

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty Batorego, Batorego 50 05-120 Legionowo
Data rozpoczgcia 16-02-2022
Data wydania decyzji o | 13-06-2023

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie sg prowadzone jakiekolwiek postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt.

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU



mailto:Kinga.popowicz@wp.pl
mailto:kinga.popowicz@opendevelopment.pl

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu
weidencyjnego!

ul. Kolejowa, Lajski

Dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna o nr 512/9 o powierzchni 0,4615 ha

w obrebie ewidencyjnym nr 0009 Lajski,

Numer ksiggi wieczystej

KW nr WA1L/00095938/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Tak, hipoteka umowna taczna

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie inwestycji polozone s domy jednorodzinne oraz drogi lokalne lub
dojazdowe o niskim nate¢zeniu ruchu, ktore nie generuja ucigzliwosci ponad

przecigtng miare.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy. Plan ogélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy: Uchwata Nr L/475/2018

Rady Gminy Wieliszew z dnia 19
pazdziernika 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania: Uchwala Nr XI
/87/11 Rady Gminy Wieliszew z dnia 29
czerwca 2011.

Miejscowy plan odbudowy Deweloper nie posiada informacji o
uchwaleniu miejscowego planu
odbudowy dla tego obszaru.

Inne?

1)

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren objety przedsigwzigciem
oznaczony jest na mapie miejscowego
planu symbolami:

= 8 MN, U przeznaczony pod

zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng oraz ustugi wraz
z urzadzeniami

towarzyszacymi, powierzchnia
terenu 10345 m kw.;

= urzadzeniami towarzyszacymi
o powierzchni terenu 12975
mkw;

= (019 KDD przeznaczony pod
drogi publiczne dojazdowe o
powierzchni terenu 1090 mkw;

= (020 KDD przeznaczony pod
drogi publiczne dojazdowe o
powierzchni terenu 1050 mkw.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zachowanie powierzchni biologicznie

czynnej minimum 70  procent
powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak informacji

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Uchwata ustanawia zachowanie
powierzchni  biologicznie  czynnej:
minimum 70 procent powierzchni
dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Dla rozbudowy badz modernizacji

istniejacej zabudowy mieszkaniowej
oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,
plan zagospodarowania przestrzennego
ustala zasade, ze budynki mieszkalne
mogg mie¢ do 2 kondygnacji
naziemnych (druga kondygnacj¢ ma
stanowi¢ poddasze, ktdore moze by¢

poddaszem uzytkowym).

Minimalny udziat procentowy | Uchwala ustanawia zachowanie

powierzchni biologicznie czynnej powierzchni  biologicznie  czynnej:
minimum 70 procent powierzchni
dziafki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania | W zakresie bilansu miejsc
parkingowych Uchwata ustala
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci  miejsc  postojowych  dla

samochodéw w granicach wlasnej

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa —
co najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny.

Na osiedlu zaprojektowano tacznie 56
miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych o wymiarach 2,5 x 5 w tym
28 na terenie dzialek oraz 28 w

jednostanowiskowych
pomieszczeniach garazowych. Na jeden
lokal  przypadaja dwa  miejsca

postojowe , w tym jedno w terenie, w
zwiazku z tym zachowanie minimalne;j
odlegtosci od okien w zabudowie
jednorodzinnej nie jest wymagane.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Uchwata ustala nastgpujace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) konieczno$¢ ochrony istniejacego
uktadu hydrograficznego i1 urzadzen
melioracyjnych;

2) zakaz realizacji nowych inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem obstugi
technicznej;

3) zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
wytworczej]  mogacej  powodowac
przekroczenia dopuszczalnego poziomy
hatasu, emisj¢ zanieczyszczen o
charakterze odporowym, wprowadzenie
do powietrza atmosferycznego
zanieczyszczen powyzej poziomu norm
stezen dopuszczalnych;

4) selekcje i gromadzenie odpadow
statych 1 bytowych zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania
systemu przyrodniczego ustala sig:
ochrong i utrzymanie w maksymalnym
stopniu  istniejacych  zadrzewien,
zakrzaczen, grup  zieleni  oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach jej
usuniecia.

Plan zagospodarowania nie zawiera
szczegblowych ustalen w  zakresie
zdrowia ludzi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty,
plan zagospodarowania przestrzennego
nie zawiera ustalen dot. granic i
sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych w tym
terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Uchwata w zakresie ochrony zabytkow
ustala ochrone zabytkow
archeologicznych W granicach
stanowisk archeologicznych w formie
stref ochrony konserwatorskiej.

Plan nie zawiera ustalen w zakresie dobr
kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty
plan zagospodarowania przestrzennego
nie zawiera ustalen dot. granic i
sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Planowane przedsigwzigcie
deweloperskie posiada dostgp do drogi
publicznej ul. Kolejowe;.
Na podstawie Uchwaty, dla
planowanego przedsigwzigcia, ustalenia
dotyczace zasad przebudowy,
rozbudowy 1 budowy systeméw
komunikacji sa nastepujace:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji

obiektow  budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z
gospodarka  drogowa oraz

potrzebami ruchu drogowego
dla potrzeby drog publicznych
realizacje¢ inwestycji nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z
zarzadca drogi i zgodnie z jego

warunkami;

2) przy realizacji nowych
odcinkéw drog, ich
przebudowy i budowy
konieczne jest zachowanie
odpowiednich przepiséw
szczegolnych dotyczacych

warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac rurociagi
do transportu ropy naftowej
produktow naftowych oraz
przepisow dotyczacymi drog
publicznych. Realizacje tych
odcinkéw nalezy prowadzi¢ w

uzgodnieniu  z  zarzadca

rurociaggow.
Warunki i szczegoétowe zasady obstugi | Obowigzuje docelowo wyposazenie
w zakresie infrastruktury technicznej wszystkich terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w sieci powigzane z
istniejacymi i projektowanymi

systemami uzbrojenia miasta:
= zaopatrzenie w wodg z gminne;j
sieci wodociggowe;j;

=  odprowadzanie sciekow
poprzez  sie¢  kanalizacji
zbiorczej;

do uktadu kanalizacji Obrzeza




Zalewu Zegrzynskiego lub na
lokalna, gminng oczyszczalni¢
Sciekow, do czasu objecia obs
zaru zbiorcza kanalizacjg sieci
owa plan dopuszcza kanalizacj
¢ indywidualng z odprowadze
niem $ciekow do szczelnych z
biornikéw do czasowego grom
adzenia nieczystosci ciektych (
szamb) zlokalizowanych na wit
asnej dzialce, pod warunkiem
wywozu zgromadzonych niecz
ystosci do stacji zlewnej Sciek
ow.

=  odprowadzanie wod
opadowych poprzez infiltracje
powierzchniowg do gruntu;

=  zasilanie w energi¢ elektryczna
z sieci elektroenergetyczne;j;

= podstawa zaopatrzenia w gaz
ziemny do celow
gospodarczych i1 grzewczych
bedzie istniejacy gazociag
$redniego cisnienia.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek znajdujacych sie w
odleglosci 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Uchwata ustala
nastepujace warunki:

= przeznaczenie  podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

= przeznaczenie  podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

= przeznaczenie  podstawowe:
teren sportu i rekreacji.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla dzialek znajdujacych si¢ w
odlegtosci 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Uchwata ustala
nastgpujace warunki

wskaznik intensywno$¢ zabudowy -
maksymalny 0.7

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla rozbudowy badz modernizacji
istniejacej zabudowy mieszkaniowej
oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,
plan zagospodarowania przestrzennego

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




ustala zasadg, ze budynki mieszkalne
mogg mie¢ do 2 kondygnacji
naziemnych (druga kondygnacj¢ ma
stanowi¢ poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym).

Minimalny udziat procentowy | Uchwata ustala minimalny wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnej: 70%.

Maksymalna i minimalna nadziemna | Plan nie okresla

intensywno$¢ zabudowy

Minimalna liczba miejsc do parkowania | W zakresie bilansu miejsc
parkingowych Uchwata ustala

konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci  miejsc  postojowych  dla
samochodow w granicach wilasnej
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg —
co najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
Inwestycyjnym , zawarte w :

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw drog publicznych ustala si¢
mozliwo$¢ przebiegu przez tereny drog
publicznych  systemu istniejacych
rurociggdw naftowych 1 realizacji
nowej nitki rurociggu i elementdéw
infrastruktury towarzyszacej.




Dopuszcza sig mozliwosé
poprowadzenia nowych drog
publicznych i wewnetrznych,

przecinajacych przebieg ropociagow
oraz nowych urzadzen liniowych
infrastruktury techniczne;j.

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Deweloper nie posiada informacji o
wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu z
uwagi na obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania teru.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Deweloper nie posiada informacji o
wydanych decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach z uwagi na brak

wiedzy o planowanych
przedsiewzigciach, ktére  moglyby
zawsze znaczaco lub potencjalnie

znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Z przeprowadzone] przez Dewelopera
analizy wynika, ze na danym terenie nie
wystepuje  obszar  ograniczonego
uzytkowania, ustanawiany na podstawie
art. 135 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony §rodowiska.

miejscowych planach odbudowy

Z przeprowadzone] przez Dewelopera
analizy wynika, Ze nie zostal
sporzadzony miejscowy plan odbudowy
W oparciu o przepisy art. 13d ustawy z
dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych

zasadach odbudowy, remontow i
rozbiorek  obiektéw  budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w

wyniku dziatania zywiotu.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Deweloper nie posiada informacji o
sporzadzonych mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego dla terenu inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym: Brak informacji o takiej decyz;ji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze nie zostala
wydana decyzja o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji drogowe] w
obrebie analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze nie zostata
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze na wskazanym
obszarze nie wystgpuje miejsce o takim
przeznaczeniu. Nie zostala wydana
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
lotniska uzytku publicznego.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze decyzja o
pozwoleniu na realizacj¢ budowli
przeciwpowodziowych nie  zostata
wydana.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Deweloper nie posiada informacji o
wydaniu takiej decyzji dotyczacej
wskazanego obszaru.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Deweloper nie posiada informacji o
wydaniu takiej decyzji dotyczacej
wskazanego obszaru ale pod adresem
https://bip.legionowo.pl/a,88571,0glosz
enie-o-wylozeniu-do-publicznego-
weladu-aktualizacji-projektu-zalozen-
do-planu-zaopatrzenia-w-c.html
dostgpna jest aktualizacja projektu
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
Miasta Legionowo na lata 2011-2026.

Zgodnie z planem rozwoju PEC
,Legionowo” Sp. z 0.0. w latach 2022-
2023 planuje przeprowadzi¢ na terenie
miasta Legionowo nastgpujgce
inwestycje:

1. Budowa sieci cieplnej preizolowanej
2xDN300 zasilajacej osiedle Piaski od
komory J1 w ul. Olszankowe] w
Legionowie do ul. Jana Pawta 11

2. Budowa kogeneracyjnego zrodia
ciepta w postaci silnikow gazowych

3. Budowa zrdodta kogeneracyjnego w
postaci 1 silnika 2 MWe

4. Przebudowa sieci cieptowniczej od
komory J16.P10 do komory J16.P10.P2
na os. Jagiellonska

5. Budowa (modernizacja) weztow
cieplnych

6. Budowa przylaczy sieci cieplnej do
nowych odbiorcow ciepta

7. Modernizacja magistrali sieci cieplnej
kanatowej na preizolowang od komory
J1/L4 do komory J1/L10

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze taka decyzja nie
zostala wydana dla przyjetego obszaru.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Przebieg inwestycji w zakresie CPK nie
wystepuje w promieniu 1 km od
nieruchomosci.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze na przyjetym
obszarze nie wystgpuje miejsce o takim
przeznaczeniu.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Z analizy przeprowadzonej przez
Dewelopera wynika, ze taka decyzja nie
zostata wydana dla przyjetego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne Be=
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Decyzja nr 1524/24wydana przez Staroste Legionowskiego z dnia 10 grudnia 2024
r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

wydat budowlany i udzielajace pozwolenia na budowe,
Data uprawomocnienia  si¢ | Prawomocna
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy.
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i | 02-05-2026
zakonczenia robot budowlanych | 30-06-2027
Liczba budynkow 5 budynkow mieszkalnych
Opis przedsigwzigcia jednorodzinnych dwulokalowych
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkow na | Graficzne rozmieszczenie budynkow w
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ | zalaczniku nr 1.
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Polskiej Normy nr PN ISO 9836:1997, z zachowaniem nastgpujacych

zasad:

a) przy obliczaniu powierzchni przyjeto wymiary na poziomie podlogi
kondygnacji w §wietle $cian nie otynkowanych;

b) przy obliczaniu powierzchni nie uwzgledniono wnek i wystepow o powierzchni
rzutu poziomego ponizej 0,01m?, a przy wystgpowaniu wnegk i wystepow o
powierzchni powyzej 0,1m? zaliczono powierzchni¢ wnek, do powierzchni
pomieszczen za$ powierzchnie wystepow do powierzchni konstruke;ji;

¢) do powierzchni uzytkowej nie doliczono powierzchni przej$¢ oraz otworow
okiennych i drzwiowych;

d) przy sporzadzaniu obmiaru wymiary liniowe podano w metrach z doktadnos$cia

do 0,01m?, za§ powierzchni¢ wynikowg z doktadno$cia do 0,01m?;

przy obliczaniu powierzchni lokali oraz pomieszczen pomocniczych, na
podstawie dokonanych pomiaréw z natury, z uwagi na technologi¢
wykonywania tynkéw gipsowych przy zastosowaniu Polskiej Normy PN-B-
10110, zostala uwzglgdniona korekta wymiardow przy zatozeniu grubosci
wypraw wewnetrznych- 1.5 cm

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne dewelopera 50%, wptaty
procentowy  udzial  zrodel | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, | od nabywcow 50%
finansowania _ przedsiewzigcia | inne

* Niepotrzebne skreslic.
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deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji z kredytu bankowego

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty = mieszkaniowy  rachunek
powierniczy*
TAK

Zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

NIE

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

naleznej od dewelopera posiadajacego:
1. otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%
zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,1%.

2.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowal zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym; art. 15-19;

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywal kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzi¢cia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera.

W zakresie kontroli, o ktorej mowa powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty kontroli, o ktorej mowa powyzej ponosi Deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. od
umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaci nabywcy przypadajace
mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 r., strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu s$rodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli o sposobie
podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank Spotdzielczy w Legionowie
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

6)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Pierwszy :
Zakup dziatki, uzyskanie pozwolenia na budowe
*  Wykonanie wykopu pod budynek
*  Geodezyjne wytyczenie osi taw fundamentow
*  Reczne wykonanie wykopu pod tawy fundamentow

*  Zbrojenie taw fundamentdéw (zbrojenie wykonane wedtug pro-
jektu)

e Zalanie faw fundamentow ( beton B-25/30)

*  Wykonanie izolacji tawy fundamentowej

*  Murowanie $cian fundamentowych z bloczka betonowego
*  Montaz rury wodnej Pe

*  Wykonanie izolacji §cian fundamentowych wewnatrz i na ze-
wnatrz , hydroizolacja pionowa/ dylatacja

*  Ocieplenie $cian fundamentowych z zewnatrz ( styropian funda-
mentowy grubo$¢ 12 cm)

*  Zabezpieczenie $cian fundamentowych z zewnatrz ( folia kubet-
kowa)

*  Zasypanie fundamentéw wewnatrz oraz mechaniczne zageszcze-
nie

*  Wykonanie kanalizacji poziomej
*  Doprowadzenie powietrza z zewnatrz budynku do kominka

*  Zalanie plyty fundamentowe;j

Oceniany na 25 % inwestycji z planowanym zakonczeniem na dzien 15-
06-2026

Etap Drugi :

. Utozenie izolacji pod $ciany no$ne budynku ( papa asfaltowa +
lepik)

. Murowanie §cian no$nych parteru z pustaka ceramicznego lub
gazobetonu

. Montaz nadprozy okiennych ( nadproza systemowe L-19 i nad-
proza wylewane na mokro) Murowanie kominkow ( kominy syste-
mowe przewody kominowe wedtug projektu)

. Szalowanie stupoéw, podciagéw, stropu i schodow wewnetrznych
. Zbrojenie stupow, podciagdw, stropu i schodow ( zbrojenie wy-
konane wedtug projektu)

. Zalanie stupow, podciggow, stropu i schodéw wewnetrznych (

beton B-25) , strop nad parterem zelbetowy, monolityczny, wylewany
na mokro, krzyzowo zbrojony
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Oceniany na 15% inwestycji z planowanym zakonczeniem na dzien 15-
07-2026

Etap trzeci :

Murowanie $cian no$nych pietra z pustaka ceramicznego lub gazobetonu

. Montaz nadprozy ( nadproza systemowe i wylewane na mokro )
. Murowanie kominow ( kominy systemowe przewody kominowe
wedlug projektu)

. Szalowanie stupoéw, podciaggow

. Zbrojenie stupow, podciagdéw ( zbrojenie wykonane wedlug pro-
jektu)

. Montaz kotew w wiencu ( $rednica oraz rozstaw kotew wedtug
projektu)

. Utozenie izolacji pod murtate ( Papa)

. Montaz murtat

. Montaz impregnowanej wiezby dachowej , konstrukcja wiezby

dachowej drewniana

. Murowanie $Scian szczytowych z pustaka ceramicznego lub gazo-
betonu

. Murowanie kominéw ( komin systemowy przewody kominowe
wedlug projektu)

. Ocieplenie koncowek kominoéw styropianem naciagnigcie kleju z
siatkg naciagnigcie tynku

Oceniany na 15 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 15-

08-2026

Etap czwarty :

*  Montaz impregnowanych tat i kontr tat pod dachéwke
*  Wykonanie obrobek blacharskich dachu

*  Montaz dachowki alternatywnie blachodachéwki w kolorze
ciemno bragzowym

*  Montaz wylazu kominiarskiego
*  Montaz kominka wentylacyjnego ( odpowietrzenie kanalizacji)

*  Montaz rynien i rur spustowych, producenta wybiera inwestor,
kolor szary

*  Murowanie $cian dzialowych parteru z pustaka ceramicznego lub ga-

zobetonu

e Murowanie $cian dziatowych poddasza z pustaka ceramicznego lub

gazobetonu P+W

Oceniany na 15 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 15-10-
2026
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Etap Piaty :
* Montaz okien PCV pakiet 3 szybowy u= 0,9 ( kolor zewnetrzny
wybiera inwestor kolor wewngtrzny biaty, producent wybrany przez
inwestora, wspotczynnik U=0,9

* Montaz drzwi wejsciowych stalowych w kolorze ciemno szarym,
wspotczynnik U=1,3

* Wykonanie instalacji kanalizacyjnej ( instalacja wykonana w sys-
temie rur PCV )

* Wykonanie instalacji wodnej

* Wykonanie instalacji elektrycznej,

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym zakonczeniem na dzien 31-
12-2026

Etap Szoésty :

. Wytynkowanie budynku wewnatrz ( tynk gipsowy lekki firmy
Knauff)

. Roztozenie folii pe na podtodze parteru i poddasza

. Rozlozenie styropianu na podlodze parteru i poddasza ( grubosé
styropianu wedtug projektu)

. Rozlozenie rur centralnego ogrzewania ( doprowadzenie rur od
rozdzielni do grzejnikow

. Roztozenie folii aluminiowej w miejscach ogrzewania podlogo-
wego ( wiatrotap, korytarz, salon, kuchnia i tazienki)

. Utozenie rur ogrzewania podtogowego ( rury wielowarstwowe,
ogrzewanie podtogowe wiatrotap, korytarz, salon, kuchnia i tazienki)

. Wylanie szlichty betonowej ( szlichta zbrojna siatka plus plasty-
fikator plus wtokno szklane)

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym zakonczeniem 30-03-2027
Etap Siodmy :

*  Wykonanie ocieplenia budynku styropianem ( styropian gr 15
cm grafitowy , wykonczone klejem z wtopiong siatka, nastepnie
pokryte tynkiem cienko warstwowym

e  Montaz parapetow zewnetrznych ( parapety stalowe kolor wy-
biera inwestor)

e Ulozenie kostki brukowe;j ( kostka i typ wybiera inwestor, spo-
sob utozenia zgodnie z projektem zagospodarowania terenu

e Uprzatnigcie dziatki
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*  Uzyskanie decyzji dopuszczajacej obiekt do uzytkowania lub do-
kumentu rbwnowaznego

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym zakonczeniem prac na dzien
30-06-2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ostateczna powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej moze odbiegac in plus albo in minus o nie wigcej niz 2,0 % (dwa
procent) od powierzchni projektowanej, bez zmiany Ceny.

Ostateczna powierzchnia Lokalu zostanie okre$lona na podstawie pomiaru
powykonawczego. Pomiar dokonany zostanie przez uprawnionego geodetg zgodnie
z norma PN ISO 9836:1997, za$§ wynikowe wielkosci powierzchni beda
zaokraglane do 0,01 m?.

Cena okreslona jest przy zatozeniu, ze w dniu odbioru Budynku powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie zgodna z powierzchnig projektowana. Jezeli w dniu
odbioru Przedmiotu Umowy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza albo bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej, to Cena zostanie zmieniona proporcjonalnie o warto$é
bedaca iloczynem stawki za m? Lokalu i nadwyzki albo niedoboru metrazu Lokalu;
Jezeli w dniu odbioru Przedmiotu Umowy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza albo bedzie mniejsza
od powierzchni projektowanej o ponad 2,0 % (dwa procent), to Nabywca ma prawo
do odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
stosownego zawiadomienia. Zmiana ostatecznej powierzchni Lokalu wynikajaca z
powykonawczego obmiaru geodezyjnego w stosunku do powierzchni
projektowanej mieszczaca si¢ w granicach, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie
(+/- 2,0 %) nie bedzie stanowi¢ podstawy do odstapienia od Umowy. W przypadku
zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepisOw, na podstawie ktorych
naliczany jest nalezny podatek od towardw i uslug VAT, Deweloperowi
przystuguje prawo zmiany Ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej
wysokos$ci naleznego podatku od towarow i ustug VAT. W takim przypadku
Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego
zawiadomienia, moze odstapi¢ od Umowy. Jezeli Nabywca skorzysta z prawa do
odstapienia od Umowy, Bank (albo Deweloper po otrzymaniu $rodkow z Banku)
zwrdci Nabywcey sume otrzymanych od niego wptat w kwocie nominalnej w 11
terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej moze nastapi¢ na podstawie art. 43 i nast.
Ustawy, zgodnie z ktérymi:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
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ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Jednocze$nie na podstawie art. 45 Ustawy:

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Legionowie prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Legionowie
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Wszystkie wyzej wymienione dostgpne sg dla potencjalnych nabywcoéw w biurze firmy pod adresem: ul. Gajowa

2a,05-120 Legionowo lub Jagiellonska 16 C, 05-120 Legionowo

Zalaczniki:

1. Rozmieszczenie budynkéw na Nieruchomosci z zaznaczeniem budynku.

2. Zakres i standard prac wykonczeniowych oraz czesci wspolnych.

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

4. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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